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Grdndung am
18.01.1951,
eingetragen am
19.10.1951 im
Genossenschafts-
register

GnR 390023 am
Amtsgericht
Freiburg.

Mit ihrer Grindung sollte die GEMIBAU
Mittelbadische Baugenossenschaft eG

in den Nachkriegsjahren vor allem den
Heimatvertriebenen glnstigen Wohnraum
bereitstellen. Nicht als Mieter, sondern als
Mitglieder einer Gemeinschaft.

Heute versorgt seit Uber 60 Jahren Men-
schen aus allen sozialen Milieus mit siche-

ren und kostenglinstigen Wohnungen.
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Bilanzsumme T€

113.295,1

Vorjahr
95.387,3

Erwerb Wohnanlage
,Am Gerberbach”
mit 158 Wohneinheiten

Neubau Wohnanlage
,Am Stadtwald”

mit 48 Wohneinheiten
und einer Arztpraxis

Aufsichtsrat

Reinhart Richard

Kohlmorgen i Bruder
(Vorsitzender) (stellv.

Vorsitzender)

A

JahresuiberschussT€

1.192,0

Vorjahr
550,2

Erlaubt durch
Einstellung von

T€ 840 in die Riickla-
gen die Starkung der
Eigenkapitalbasis:
Ausschiittung einer 6%
Dividende dadurch
moglich

Dr. Christoph Dr.

Jopen i Hubertus

: (stellv. Lange

¢ Vorsitzender) :
Dividende

6,0 %

Ausschuttung auf
sehr hohem Niveau

Dividende liegt deut-
lich tber dem Stand

vergleichbarer Unter-
nehmen

Jirgen Minchau Dieter Scheel
© (bis 03.07.2014)

N\

Eigenkapitalquote

30,3

Vorjahr
34,7

Noch immer auf
gutem Niveau, trotz
Vollfinanzierung bei
Kauf der Wohnanlage
~Am Gerberbach”

Christine Karl

i Mildenberger i Langensteiner
' Schénborn

© (bis 03. 07, 2014)

A

Eigenkapitalrentabilitat

3,5

Vorjahr
1,7

Guter Wert durch
sehr guten Jahres-
Uberschuss

Martin Kern Alfred Schiitz
! (ab03.07 2014)

! (ab03.07 2014)

/!

Cashflow

3.549,6

Vorjahr
2.993,1

Steigerung im
Wesentlichen durch
sehr guten Jahres-
Uberschuss
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Vorstand

37 T %

Dr. Fred Gresens Peter Sachs

/!

Eigene Mietwohnungen

2.776

Vorjahr
2.586

100 %

Erwerb Wohnanlage
,Am Gerberbach”
mit 158 Wohneinheiten

Neubau Wohnanlage
,Am Stadtwald”
mit 48 Wohneinheiten

Diverse Wohnungs-
verkaufe

Vertreter

Vertreterversammlung am 03. Juli 2014.

Wabhlen zur Vertreterversammlung am 10. Dezember 2014

Es wurden

- der Jahresabschluss 2012 festgestellt

- der Geschaftsbericht des Vorstandes genehmigt

- der Bericht des Aufsichtsrates genehmigt
-Vorstand und Aufsichtsrat entlastet

- Ferner wurde eine Dividende von 6% beschlossen

Aufsichtsrat

Verabschiedung:  Jirgen Miinchau

Neuwahl: Martin Kern

/!

Gesamtwohnflache m?

200.755

Vorjahr
186.511

Zuwachs um 9%
durch Erhohung
Wohnungsbestand

Karl Langensteiner-Schénborn
Alfred Schitz

A

Anzahl Bewohner

6.042

Vorjahr
5.750

Migrationsanteil

- b3 %

Zuwachs der
Bewohner um 9%
durch Erhéhung
Wohnungsbestand

MitarbeiterInnen

22 (+2) Mitarbeiter in Vollzeit, davon
7 (+3) inTeilzeit

2 Neueinstellungen, 3 Abgange
12 Mitarbeiter im Regiebetrieb

Daneben werden 22 weitere Mit-
arbeiter stundenweise beschaftigt
(Vorjahr: 20)

/!

Fluktuation

7,3 %

Vorjahr
70 %

Fluktuationsrate
(jahrliche Mieter-
wechsel bezogen
auf Mieteinheiten)
weiterhin besser als
Vergleichsunterneh-
men (7,8%)

Auszubildende | Personalversammlungen

3 Auszubildende

A

Durchschnittsmiete pro m?

4,83

Vorjahr
4,71

Allgemeine
Mietanpassungen
und Mieterh6hungen
im Rahmen von
Modernisierungen.
Weiterhin einer der
preiswertesten
Anbieter von Miet-
wohnungen in der
Ortenau.

3 Personalversammlungen
sowie Mitarbeitergespréache

/!

Umsatzerlose T€

19.495,9

Vorjahr
17.484,1

Steigerung um 9%
durch Zuwachs an
Mieteinheiten und
Umsatze aus dem
Bautragergeschaft.

Hochster Umsatzerlos
seit Bestehen der
Genossenschaft.
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Neubautatigkeit

48 Mietwohnungen und
eine Arztpraxis in

Offenburg-Albersbdsch
Am Stadtwald 6a-d

Baufertigstellung Frihjahr 2014

N\

Investitionsvolumen
Neubauten

4.109,0

Vorjahr
6.294,2

Herstellungskosten u.a.
Neubau Am Stadtwald,
Neubau Pradikaturstral3e,
Carports Eichenknick,
Garagen Barengasse,
diverse Milleinhausun-
gen

3 Doppelhéuser (6 WE)
als Bautragermafinahme in

Lahr-Reichenbach
AdlerstraRe 12

Baufertigstellung Sommer 2014

/!

Investitionsvolumen
Modernisierungen

4.298,4

Vorjahr
3.869,9

Hochster Wert
seit Bestehen der
Genossenschaft

14 Eigentumswohnungen
und eine Gewerbeeinheit in

Offenburg
Zéhringerstralle 4

Baufertigstellung Frihjahr 2014

/]

Instandhaltungsaufwand

2.289,9

Vorjahr
2.2675

Laufende
Instandhaltung
auf konstant
hohem Niveau.

Mitgliedschaften

DW

Verband baden-wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilien-
Unternehmen e.V,,

Stuttgart

/!

Anzahl Mitglieder

3.601

Vorjahr
3.443

Zuwachs durch Erwerb
.Wohnanlage Gerber-
bach” in Offenburg.

Attraktivitat der Genos-
senschaft.

Hochster Zuwachs seit
Uber 15 Jahren

 DESWOS

Deutsche Entwicklungshilfe
¢ fir soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V.,

Industrie- und Handelskammer
Freiburg

/!

Gezeichnete Anteile

21.744

Vorjahr
20.235

Erh6hung durch
Mitgliederzuwachs

Hochster Stand seit
Bestehen der Genos-
senschaft

: Koln

/!

Geschaftsguthaben

6.450,5

Vorjahr
5.992,3

Erhohung durch
Mitgliederzuwachs

Hochster Stand
seit Bestehen der
Genossenschaft
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E

hause oder welch geflihlte Lebens-
welt damit auch immer gemeint sein
kann - fir den Bewohner ist es stets |
M. ein Objekt jenseits der Sachlichkeit.
A'.  Selbst wo sich Architektur unter den
Zwangen physikalischer und 6kono- }
mischer Mathematik noch so mitder
Ratio umgibt, ihr Ergebnis mundet
immer in einer sehr personlichen,
subjektiven Bewertung. Dies bleibt
einfach im privaten Individualbau:
Den Kompromiss schlie3t man dort
ausschlielich mit sich selbst, eben-
so wie die Architektur sich dort so
frei verhéalt wie man selbst.
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Komplex dagegen wird es, wenn
viele Individualismen, gar Kulturen
aufeinander treffen. Wenn mehrere
Menschen, Fremde verschiedenster
Herkunft, Geschichte und Gegen- !
wart gemeinsam unter einem Dach 1
leben. Was bedeutet das fiir die Ar-
chitektur? Den kleinsten gemeinsa- Y,
men Nenner? Ein ,Anything goes”
im Mix aller Mdglichkeiten? Rick-
| sicht auf jedwede Empfindlichkeit?
Nein, es bedeutet Fuhrung. Eine
Architektur, die ein Statement ist
und Mal3stabe setzt. Ein Bekenntnis
zum Miteinander bei hochstem Re-
spekt vor der Privatsphéare, zu mo-
dernem Wohnkomfort bei hochster
funktionaler und 6konomischer Ver-
nunft. Die Mal3stabe setzt bei Tech-
nologie, Nachhaltigkeit und Betrieb.
Die den Mut hat, die Grenzen einer
asthetisch motivierten Individualar-
chitektur zu erkennen und sich auf
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Gesellschaftlicher Auftrag

Miteig S chen

U W

T [

Wo der Individualismus als kultu-
relle Errungenschaft gewollt und
erkampft wird, per Gesetz geschitzt
und verteidigt, sieht er sich in der Be-
gegnung mit sich selbst — also per-
sonifiziert in einem gleichermal3en
individuellen wie andersartigen Ge-
genliber — gerne bedrangt. Dies um
so mehr, je haufiger diese Begeg-
nungen stattfinden, sprich je dichter
Menschen miteinander leben.

Dieses Miteinander braucht Raum.
Wo nicht physisch, da mental. Klar,
ersteres, die Physis, ist nicht beliebig
erweiterbar, im Gegenteil, es wird
enger. Dort, wo sich Menschen sam-
meln, sammelt sich Arbeit, sammeln
sich Menschen, sammelt sich Arbeit,
sammeln sich Menschen. Dem sich
derart selbst verstarkenden Sog in
die Zentren folgt eine zusatzliche
Wohnraumverknappung durch Zell-
teilung der Familien, von Mehrper
sonenhaushalten zu Einpersonen-
Systemen mit eigenem Bad, WC und
Dusche. Die Verdichtung sucht ihre
Kompensation dort, wo sie noch
Raum findet: im Immateriellen. Im
Verhalten und Denken. Bedauerlich
oft im Konflikt, im Streit um das
,vorrangige Ich” Besser jedoch im
Gegenteil: im Anerkennen und Ge-
wahren exakt dessen, was man vom
anderen so dringlich einfordert: Ach-
tung und Respekt vor der (jeweilig
gegenseitigen) Individualitat.

Die Gemibau sieht diese sozialen
Aspekte als besondere Aufgaben in
ihren Planungen und ihrer Architek-
tur: Sie kann die Gesellschaft nicht ]
verandern, aber den Raum gestalten =T -
fur eine respektvolle, anerkennende 2
Interaktion der Bewohner — und da- .
mit die Interaktion selbst. Dies ist der Die Wohnanlage Am Stadtwald in

Kerngedanke einer seit jeher sozial Offenburg: gelungenes Beispiel fiir
orientierten, verantwortungsvollen ein-Generatibnen-ﬁbergreifende_sl_
Wohnbaugesellschaft. Miteinander o

13
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ein Zuhause

Der Quell des sozialen Auftrags der Gemibau ist alt, Giber 60
Jahre schon, keineswegs jedoch tiberwunden. Auch wenn sich
die Griindung in den Gegebenheiten der Nachkriegsjahre mo-
tiviert, bleibt sie heute so wichtig wie im November 1951. Auch

=3 jetzt, 2015, sind viele Menschen auf Hilfe und glinstigen Wohn-

raum angewiesen.

1951, die Primarbranchen boomen. Nahrung, Wohnungsbau,
Infrastruktur. Der Bedarf ist grof3: Allein zehntausende Heimat-
vertriebene erreichten seit Kriegsende die Ortenau, viele davon
ohne Hof, Haus oder Wohnung. Fiir sie sollte die Baugenos-
senschaft glinstigen Wohnraum bereitstellen. Nicht als Mieter,
sondern als Mitglieder einer Gemeinschaft, die auf dem Prin-
zip der Solidaritat als Anteilseigner an einer Genossenschaft
wieder Eigentum und Grundbesitz erwerben konnten.

Diese genossenschaftliche Idee fand schnell viele Interessen-
ten: Bereits ein Jahr nach Griindung 6ffnete die Genossenschaft
ihr Angebot tiber Heimatvertriebene hinaus und erweiterte ihr
Engagement auf die Kreise Offenburg und Rastatt; 1979 durch
die Fusion mit der Baugenossenschaft Herbolzheim auch auf
deren Einzugsgebiet. Vorrangig im Sozialen Mietwohnungs-
bau tatig, errichtete die GEMIBAU ergénzend sehr bald auch
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, auch einige Ge-
werbeeinheiten. Doch im Zentrum der Gemibau steht der sozi-
ale Gedanke. So besitzt die Genossenschaft (Stand 31.12.2014)
mit ihren 3.601 Mitgliedern 2.766 Wohneinheiten mit einer
Gesamtflache von lber 200.755 m2 fir Gber 6.042 Menschen
bei einer fiir ihre Mitglieder glinstigen Durchschnittsmiete von
4,88 Euro pro Quadratmeter. Mehrere Gebaude bieten senio-
rengerechte und zumTeil betreute Wohnungen.

Dartiber hinaus verwaltet die GEMIBAU (iber 636 Wohnungen,
17 Gewerbeeinheiten und 288 Garagen fiir Dritte und widmet
sich dem Erhalt und der Sanierung denkmalgeschutzter Ob-
jekte.




N der
Genoss

Hohe Nachfrage lasst die Preise
steigen, niedrige sinken. So ein-
fach diese Mathematik ist, so kom-
pliziert ist sie fiir viele Menschen,
die die zweite Seite der Gleichung
nicht einfach mitskalieren kdonnen:
Menschen, deren Einkommens-
entwicklung die der Kosten sogar
unterschreitet. Zwar ,steigen die
Verbraucherpreise moderat, der
Reallohnindex mit ,deutlichem Ge-
winn” (1,7 %)*, doch nicht fiir jeden.
Der Kamm uber alles triigt, die tie-
feren Strukturen sind entscheidend.

Mieten und Wohnkosten sind hier
ein besonders sensibles Themen-
feld, denn der Schutz einer Woh-
nung ist (bei hiesigen Temperatu-
ren) nicht verzichtbar. So stehen sich
hier in fast idealtypischer Konstella-
tion des klassischen Dramas nahezu
archaische Positionen gegentber:
Eigentum und Besitzlosigkeit, War-
me und Kalte, Geborgenheit und

‘ . .y Schutzlosigkeit. Die Macht, sie liegt
' : in knappen Markten beim Vermieter

— die Eigentums- und damit Verhal-
tens-Freiheit des Mieters dagegen

. . . wirkt nur in Gberséattigten Mérkten
Wenig Veranderung seit 10 Jahren Durchschnittsmiete preissenkend.

4 88 € Die Form der Genossenschaft da-
I/ gegen ist das Ergebnis einer Preis-
gestaltung, die nicht ausschliellich
den eigenen, sondern den beider-
seitigen Gewinn in den Mittelpunkt
stellt. Oft entgegen den im Markt

tatsachlich durchsetzbaren Maoglich-
keiten.
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Die Erwartungen sind verschieden,
insbesondere bei groRen Wohn-
anlagen, in denen die unterschied-
lichsten Menschen - auch aus den
verschiedensten Kulturen — zusam-
menkommen. lhnen allen gleicher-

AT O ~grau. viellieicnt aucn-€ein pisscnen. e s P 2™ malen eine Heimat zu geben, einen
Bt A L S e S L e s v % Ort des Wohlfiihlens und der per-
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e Y R T T A e SRR Rty et el Die Gemibau ist hierbei nicht frei.
i'3. -~ . qgibt es da keinen-Zusammenhang? - - - - .1 Vorhandene Bebauung, Lage, Quar-
- = Fagin ~ Ui g T R e e W = tiersstruktur, Gesetzesauflagen,
: S Y =i - o N j . Technik und Okonomie, sie alle de-
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S T e L e A e T A e = % . _3, meinschaftlichkeit und maximaler
Fs e .ok e ™ Individualitit macht es nicht leich-
- : - =S s e A - 3 _ = :__.-__ 2 _,"_ : =~ g 2! ter. Die Architektur soll stukturieren,
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bauen auch ein Stlick Padagogik.




Es ist langst bekannt und muss
nicht erneut bewiesen werden: Das
Durchschnittsalter der Bevolkerung
steigt, der Wohnungsmarkt muss
sich — wie alle Markte — gut darauf
einstellen. Barrierefreiheit, arztliche
Nahversorgung, kleinere Wohnein-
heiten, Preisgestaltung, dies alles
sind Module eines gro3en Themen-
komplexes: Zukunft.

Bausubstanzen haben langere Le-
benszyklen als Smartphone-Apps,
verpflichtend zum langfristigen
Blick. Auch wenn die Bedingungen
fir Vorhersagen zunehmend oszil-
lieren, gerade den Apps, der Robotik
und Kl die deutlich héhere Gestal-
tungskraft fiir das gesellschaftliche
Zusammenleben prognostiziert
wird als dem demografischen Wan-
del, so umwalzend bleibt er den-
noch: Insbesondere dann, wenn
Alter auf Digitalisierung, wenn Tra-
dition auf Revolution trifft. Wenn es
seine Wohnungselektrik mit dem
Handy steuern soll. Einen Arztter-
min vereinbaren. Sein Leben orga-
nisieren. Kein Thema? Die heutigen
Senioren werden es noch erleben.
Hoch im Alter. Nur, dass es dann
keine Handys mehr gibt.

So sind die Einrichtung eines Ge-
meinschaftsplatzes, die Bereitstel-
lung eines Mieterbetreuers und die
Installation einer Arztpraxis in z.B.
der Wohnungsanlage im Stadtwald
Albersbosch 6 a-d nur der Anfang,
wenngleich beispielgebend fir die
langfristige Zukunft der genossen-
schaftlichen ldee einer Wohnungs-
baugesellschaft.

1]
]
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Praxis Dr. med. Beate Mildenberger
Facharztin fir Allgemeinmedizin
Naturheilverfahren, Akupunktur

Y DT I



w0 12014

Bauprojekt Bauprojekt

3 Krokusweg
Offenburo

Walnussallee 1 - 3
Offenburc

VergrofBerter Wohnraum dank
neuer Balkone

Die Sommer ab 2015 geniel3en die
Mieterinnen und Mieter der Ge-
baude Walnussallee 1 und 3 auf
neuen und groReren Vorbaubal-
konen inklusive Markisen und Au-

Rundrum-Modernisierung auch
im Krokusweg 2 - 6

Das Wetter hatte mitgespielt — alle
Arbeiten waren im Dezember ab-
geschlossen. Dies schloss eine
lange Liste von MalBnhahmen mit
ein, beginnend bei der Umstellung

&

Benlampen. Kern der umfassenden
Sanierung war jedoch die Aktuali-
sierung der Gebdude-Ausstattung
und Energieeffizienz nach Standard
KfW 100. Dazu zéhlen zudem kom-

auf eine Grundversorgung mit
Gas-Brennwert- und erganzender
Solarthermien-Technik, Uber Fas-
sadendammung und Flachdachab-
dichtung bis hin zum Neupflastern

ey
=

-

plett erneuerte Elektroleitungen und
Rohre, Modernisierung der Bader.
Auderdem wurden die Aul3enanla-
gen neu gestaltet, mit zusatzlichen
Stellplatzen sowie einem Miill- und

der Stellplatze, Bau von Fahrrad-
und Miilleinhausungen und 9 neu-
en Garagen. Dennoch: Die Kaltmiete
wird maximal 6 Euro pro Quadrat-
meter betragen.

Fahrradhauschen.

WOHNFUHLEFN
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Bauprojekt

Geigerstralle
Lahr

I . Grof3e Familien,

grof3e Wohnungen

DerTrend geht zum Singlehaushalt,
zu kleineren Einheiten. Fir Grof3-
familien wird der Markt dadurch
immer enger. Nicht nur quantitativ
(viele groBe Wohnungen aus den
60er bis 80er Jahren werden zurtick-
gebaut zu kleineren Einheiten), son-
dern auch qualitativ: GroRRfamilien
sind groRBer, darum naturgemal
,unubersichtlicher’ also fur Vermie-
ter gerne ,,schwieriger” Denn da wo
Menschen sind, Familien und Ver-
mieter, da menschelt es. Da spielen
Kinder, wird gekocht, laufen Fernse-
her, Duschen und Toilettenspilun-
gen. Viel Raum fiirToleranz.

In der Lahrer Geigerstral3e steht
auch so ein Haus aus den 60er Jah-
ren. Hausnummer 4 ist einer von 3
traufstandig zur relativ verkehrsru-
higen StralRe stehenden Siedlungs-
bauten. Mit 6 groRRen 5-Zimmer-
Wohnungen, jede rund 120 m? grof3.
Ideal also fur GroRfamilien. Wenn
es, wie geschehen 2013, komplett
im Sinne seines urspringlichen
Zwecks saniert und modernisiert
statt parzelliert ist. Als ein weiteres
Beispiel flir das soziale Denken der
Gemibau.

2014 hat die Gemibau die Anlage
vervollstandigt: mit neuer AulRen-
anlage, Stellplatzen, Garagen und
Mulleinhausungen.

Bauprojekt

Okenstralde
Offenburg

Sinnvolle
Stadtentwicklung |

Drei Gebaude auf der rechten Sei-
te der Offenburger Okenstral3e,
angrenzend ein freies Grundstuck,
dahinter — bislang unbeteiligt — die
Poststralle mit der evangelischen
Kirchengemeinde: eine Chance fir
einen gemeinsamen Plan. Die Ge-
mibau erwarb die 4 Areale, sprach
sich mit der Kirchengemeinde ab
und entwickelte ein Gesamtkonzept
fiir den Neubau eines Mehrfamilien-

. wohnhauses mit 16 Wohneinheiten

(davon 2 Penthousewohnungen)
und einer Biroeinheit — und initiiert
ein modernes, architektonisch hoch-
wertiges Kirchenzentrum mit zu-

! satzlich einem 160 m? grol3en ,Haus
o | der Kirche” mit Gemeindesaal, zwei

Jugendblros, einem Jugendraum
und dem neuen Sitz des Dekanats.
Eine gelungene Kooperation.

25
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Bauprojekt

Kronenwiese
Offenburg

26

Sinnvolle

\ Stadtentwicklung Il

Bevor die Begriindung folgt, sei
festgestellt: Eines der seit Jahrzehn-
ten wichtigsten Stadtentwicklungs-
projekte ist die Neubebauung des
Grundstlicks Kronenwiese.

Prominent an der Haupteinfahrt ins
Stadtzentrum Offenburg gelegen
ist das Areal nicht nur ein weithin
sichtbares Tor zur Stadt, sondern
auch historisch aufgeladen mit der
langen Tradition und Bedeutung
des Hauses Burda fiir die Stadt und
ihre Bewohner. So kommen der
VerauBerung des ehemaligen Bur-
da-Druckereigelandes an die Inves-
torengemeinschaft  Hurrle-Fonds,
Breisgau-Grund und GEMIBAU und
dem Abriss der liebgewonnenen
vertrauten ,Alten Druckerei” fast
schon groRBere, symbolische Bedeu-
tungen zu: als Zeichen des techno-
logischen Wandels vom Druck- zum
Digitalzeitalter, einer grundlegend
neuen Aera, die physische Flachen
freisetzt, da sie Produktivitat auch
auf deutlich kleinerem Raum, gar
immateriellem, maximieren kann.
Mikroprozession.

So ist die Neubebauung auch ein Si-
gnal fir ein neues Offenburg, eines,
das den Verlag nun endgiiltig aus
dem Restbild des ,, Blattle-“Druckers
entlasst, das sich gleichermalien
I6st aus einer fast dominanten Por-
talsituation Burdas (samt Haupt-
stralBen-tUberspannender Monorail-
Bricke), ein ,Offenburg 4.0% das
zusatzlichen Wohnraum schafft, ein
Arztehaus, ein Parkhaus fiir die City
und moderne Biirordume. Gleich
am Anfang, parallel zur Hauptein-
fahrt.

Investitionsprojekt

Gerberbach

Offenburg

Sinnvolle
Stadtentwicklung Il

Die GEMIBAU erwarb 2014 die rund
1,1 ha groBe Wohnanlage ,Am
Gerberbach/Biirgerpark” im inner-
stadtischen Offenburg mit 158 Woh-
nungen und einer entsprechenden
Anzahl vonTiefgaragen- und oberir-
dischen Stellplatzen. Das Gebaude-
ensemble wurde 1985 von dem Ver-
sorgungswerk der Arzte, Zahnarzte
und Tierarzte (Tubingen) errichtet
und im Rahmen eines Portfolio-Ver-
kaufs veraulert.

Rund zwei Drittel aller vermieteten
Wohnungen sind 2- oder 3- Zimmer-
Wohnungen neben grof3en 1- Zim-
mer- sowie 4- und 5- Zimmer-Woh-
nungen. Fur die Mieter andert sich
auBer dem Eigentumsiibergang
nichts. Die bestehenden (Miet-) Ver-
trédge, Regelungen und Pflichten so-
wie der Hausmeisterservice werden
unverandert Ubernommen.

Der Ankauf der Wohnanlage bedeu-
tet eine konsequente Fortfliihrung
des seit 1951 bestehenden GEMI-
BAU-Auftrages, sich sozial orientiert
fir die heimischen Quartiersent-
wicklungen einzusetzen und faire
Mieten in stabilen Nachbarschaften
zu sichern. Durch den Erwerb der
zum Burgerpark gelegenen Anlage
und dem Neubau-Engagement der
GEMIBAU wird im Bereich der alten
BURDA-Druckerei ein deutliches Be-
kenntnis zum Wohnstandort Offen-
burg gesetzt.
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Bauprojekt

/Zahringer Strafde 4
Offenburc

Sinnvolle
Stadtentwicklung IV

Bei manchen Bauprojekten schla-
gen die Wellen hoch, insbesondere
wenn divergierende Interessen auf-
einander treffen. In der Zahringer
Stralle 4 standen sich gegenuber
eine zur Bebauung frei gegebene
Baullicke und deren biirgerinitiativ
engagierte Nachbarn samt Gefolge.
Letztere sorgten sich deutlich 6f-
fentlich und darum politisch unter-
stlitzt um eine auf ersterer stehen-
den Blutbuche. Diese trotzte — final
betrachtet — bei bester Gesundheit
den BaumalRnahmen gleicherma-
Ben wie ihrer Instrumentalisierung
als Argument gegen eben diese
Baumaf3nahmen: ein architekto-
nisch in das Ensemble integriertes,
viergeschossiges Wohnhaus mit
vorwiegend Eigentumswohnungen,
im Erdgeschoss mit einer grofRzligi-
gen Gewerbeeinheit fiir den neuen
Showroom des Klavierhauses La-
bianca. Da wo ,friher” — Zitat aus
einem bedauerndem Leserbrief in
der Mittelbadischen Presse — , der
alte Doktor sein Pferd an der jetzt
abgerissenen Remise stehen hatte
und mit seinem Wagelchen Patien-
ten besucht hatte .. ja, da stehen
heute Klaviere, wird musiziert und
komfortabel gewohnt. Ist das wirk-
lich so viel schlechter?

Konzertveranstaltung mit der deutsch-

Sanierungs- und Bauprojekt

Pradikaturstralde
Offenburc

Altes und Neues
verbinden

Wahrend das denkmalgeschitzte,
zweigeschossige Vorderhaus direkt
an der historischen Stadtmauer
Offenburgs sorgfaltig modernisiert
wurde, wurde das der Stral3e abge-
wandte Hinterhaus mangels sanie-
rungsfahiger Substanz komplett neu
aufgebaut. Ein Unterfangen, das
sich im Baubeschreibungstext eher
harmlos liest: ,Wahrend der gesam-
ten Baumalnahme ist im Umgang
mit dem denkmalgeschiitzten Vor-
derhaus und der historischen Stadt-
mauer eine besondere Sorgfalt und
Erhaltungspflicht zum Schutz der
vorhandenen Bauteile gefordert”
Das Ergebnis? Die MalRgabe wur
de optimal erflllt. Zumal sich beide
Gebaude jetzt direkt beriihren: Bei-
de wurden mit einem Zwischenbau
mit Flachdach verbunden, das den
Mietern nun als Dachterrasse dient.

Alt- und Neubau im
spannungsreichen

japanischen Pianistin Alice Sara Ott zur
Einweihung des erweiterten Labianca-

Klavierhauses am Samstag, 20. 09. 2014 Miteinander
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Bauprojekt Bauprojekt Forderprojekt Festprojekt

Walnussallee
bh-7
Offenburg

—

!y

Mieterfest
Am Stadtwald

Sportforderung
Ibesc’jch

Neveuweg

= - —
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Vervollkommnung Hat die Balkone schon Sport ist soziale Interaktion 14!
Kern der umfassenden Sanierung Ein Balkon ([bal'k6] auch [bal'kon)], Plu- Unter dem Blickwinkel des sozia- Nicht dass die GEMIBAU aberglau-
2013 war die Aktualisierung der Ge- ral Balkons oder Balkone, als Sam- len Miteinanders und der Forde- bisch ware, aber die Zahl 13 war in
baude-Ausstattung und Energieeffi- melbegriff Balkonage ['balko:nafs]), rung der Jugend wird das Engage- der Nummerierung der Ereignis-
zienz nach Standard KfW 100. Dazu ist laut Wikipedia ,eine Plattform ment der GEMIBAU sogar fiir einen se ausgerechnet fir das freudige
zahlten ebenfalls komplett erneuer- an einem Gebaude, die Gber dem Sportverein klar: Es geht eben nicht und stimmungsvolle Mieterfest bei
te Elektroleitungen und Rohre so- Gelandeniveau liegt und aus dem um den Werbeeffekt wie im profes- strahlendem Sonnenschein auf die
wie die Modernisierung der Bader. Baukorper herausragt” Man kann sionellen Sportsponsoring, nicht Wohnanlage Am Stadtwald denkbar
Im Januar und Februar 2014 wurden sie also abségen. um das eigene Logo auf den Trikots ungeeignet.
nach Fertigstellung des Gebaudes prominenter Sportstars, sondern
mit einem Invest von 107.000 Euro So geschehen 2014, nicht aber ohne um die Unterstlitzung der Moglich- Es gab Leckeres vom Grill, Fritten
die AuBenanlagen neu gestaltet, Ersatz zu schaffen — sogar deutlich keit, jungen Menschen eine Platt- und Eisspezialitaten. Die kleinen
zusatzliche Stellplatze und Garagen vorteilhafteren: technisch, optisch form fir Spiel und Spal3, soziales Gaste konnten sich beim Kinder-
errichtet sowie ein Mill- und Fahr- und Okologisch. Die Balkonnischen Miteinander und Selbstentwicklung schminken verwandeln lassen und
radhauschen. wurden gedammt, neue Gelander zu bieten. die Button-Maschine nutzen. Das
Jetzt ist alles fertig. Ab 2015 wer- angebracht und die balkonseitige Mieterfest war auch eine gute Ge-
den die Mieterinnen und Mieter den Hauswand wurde komplett neu ge- Das Beeindruckende am SC Offen- legenheit flir die neuen und einge-
Sommer auf neuen und groReren strichen. Bereit fiir den Sommer. burg ist, dass er auf der Grundlage sessenen Mieter des Quartiers, sich
Vorbaubalkonen inklusive Markisen seiner familiaren Atmosphare pro- in entspannter Atmosphéare etwas
und AulRenlampen geniel3en. blemlos Kinder, Jugendliche und naher kennenzulernen.
Erwachsene aus aller Herren Lander
integriert — und damit zugleich von Ca. 170 Mieter feierten bei bestem
Erfolg zu Erfolg eilt. Sommerwetter inmitten der neuen

Wohnanlage.

k.
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Anlagevermogen

Immaterielle Vermdgens-
gegenstande und Sachlagen

Finanzanlagen

Umlaufvermogen
Verkaufsgrundstticke
Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

Forderungen,

Rechnungsabgrenzungsposten u.a.

Flissige Mittel

Gesamtvermogen

Ruckstellungen
Verbindlichkeiten

gegenUber Kreditinstituten
und anderen Kreditgebern

aus erhaltenen Anzahlungen
aus Lieferungen und Leistungen

Ubrige Verbindlichkeiten,
Rechnungsabgrenzungsposten

Fremdkapital
Eigenkapital

Gesamtkapital

TE

101.054,4

675 :

4.660,9 :
40032 :
333,8 |

18431
1332,2

113.295,1 :

222

68.410,0 :

5.726,9 :
3.162,3
1.354,6 :

78.865,8 |
34.429,3

113.295,1 :

V.H.

89,2%

0,1%

4.1%
3,5%
0,3%

1,6%

1,2%

100,0%

0.2%

60,4%

5,1%
2.8%

1,2%

69,6%
30,4%

100,0%

TE€:

85.208,7

69,9

3.738,0
3.802,7 |
366,4

1.044,1 :
1.157,4

95.387,2 :

120,3

54.116,5

4.468,1
3.239,5 :
3853 :

62.329,7 |
33.057,6
95.387,3

V.H.

89,3%

0,1%

3,9%
4.0%
0,4%

1,1%

1,2%

100,0%

0.1%

56,7 %

4,7%
3.4%

0,4%

65,3%
34,7%
100,0%

T€

15.845,7

24

922,9
200,5
-32,6

799,0

174,80

17.907,9

101,7

14.293,5

1.258,8
-87,2

969,3

16.536,1
1.371,7

17.907,8

113,3 Mio. €

Bilanzsumme

Das Anlagevermogen insgesamt erhohte sich von
rund 85,3 Mio. € auf 101,1 Mio. €, eine Steigerung
um 18,5%.

Hauptverantwortlich hierflir sind vor allem 2 Er-
eignisse: zum einen die Fertigstellung der 48 Miet-
wohnungen und einer Gewerbeeinheit in Albers-
bosch, Am Stadtwald 6a-d und zum anderen der
Erwerb des Wohnkomplexes Am Gerberbach in
Offenburg mit 158 Wohnungen. Weiterhin wirken
sich auch Aktivierungen aus unserem Instandhal-
tungsprogramm aus. Nicht die gesamten rund
7,2 Mio. € Instandhaltung, die wir 2014 ausgege-
ben haben, gehen in den Aufwand. Ein Teil der
MalRnahmen, namlich rund 1,8 Mio. €, die wir im
Modernisierungsprogramm eingestellt haben,
mussen aktiviert werden und tragen somit eben-
falls zur Erhéhung dieses Ausweises bei.

Das Anlagevermégen erhohte sich auch durch den
Erwerb des Grundstlicks in Offenburg, Kronen-
wiese. Auf diesem Gelande soll 2015 bereits
gebaut werden.

Vermindernd wirken sich die Abschreibungen auf
Wohn- und Geschaftsbauten mit rund 2,4 Mio. €
ebenso aus wie Abgange aus dem Anlagevermo-
gen. Es wurden insgesamt 5 Bestandswohnungen
und 6 Einfamilienhduser sowie ein Tiefgaragen-
platz verkauft.

Neben der Erhéhung des Anlagevermdgens
erhohte sich auch das Umlaufvermégen um rund
2,1 Mio. €, von 10,1 Mio. € auf 12,2 Mio. €.

Hier wirkt sich das umfangreiche Bautrager-
geschéft aus. Neben 3 Doppelhaushalften in Lahr-
Reichenbach, die zum Jahresende noch nicht
vollstandig fertiggestellt und auch noch nicht ver-
kauft waren, bilanzieren wir darliber hinaus den
Neubau Zahringer StraRe in Offenburg mit rund
T€ 540, ein deutlich geringerer Ausweis als 2013,
da bis Jahresende viele Wohnungen fertiggestellt
an die Kaufer ibergeben werden konnten und den
Neubau OkenstraBe mit rund 2,75 Mio. €. Hier
war Ende des Jahres noch keine Wohnung fer-
tiggestellt, dies geschieht in 2015, wobei wir zum
Berichtszeitpunkt fast alle Wohnungen verkaufen
konnten.

Die Forderungen aus Vermietung mit rund T€ 173
ist ein vergleichsweise guter Wert, dennoch ist

diesem Bereich weiterhin gro3e Aufmerksamkeit
zu widmen.

Die Genossenschaft verfligte zum Jahresende
Uber ausreichend flissige Mittel in Hohe von rund
1,33 Mio. €.

Zusammengefasst erhohte sich die Bilanzsumme
von rund 95,4 Mio. € auf rund 113,3 Mio. €, eine
Steigerung um fast 19%.

Das Geschaftsguthaben ist erfreulicherweise von
rund 6,26 Mio. € auf rund 6,69 Mio. € erneut
angestiegen.

Die Rickstellungen haben sich von rundT€ 120 auf
ca.T€ 222 erhoht. Im Wesentlichen hangt dies mit
dem umfangreichen Bautragergeschaft und mit
der Bildung von Gewahrleistungsriickstellungen
zusammen. Zusétzlich zu den Ublichen Rickstel-
lungen haben wir eine kleinere Riickstellung fir
Pensionen flir einen zwischenzeitlich ausgeschie-
denen Mitarbeiter gebildet.

Die Verbindlichkeiten gegentuber Kreditinstituten
haben sich insgesamt stark erhoht. Das ist Resul-
tat der Bautatigkeit im Anlagevermdgen, die wir
Uberwiegend mit Fremdkapital finanzieren muss-
ten und nattrlich auch Resultat des Erwerbs des
Areals Am Gerberbach in Offenburg, welcher voll
finanziert wurde. Wir haben im Jahr 2014 insge-
samt 16,42 Mio. € neue Darlehen aufgenommen.
Interessanterweise ist die Zinsbelastung 2014 mit
ca. 1,71 Mio. € im Vergleich zu 2013 mit 1,67 Mio. €
nur geringfligig héher.

Andere Verbindlichkeiten veranderten sich stich-
tagsbedingt. Augenscheinlich sind hier die Veran-
derungen bei den erhaltenen Anzahlungen, die
insbesondere durch deutlich angestiegene Kauf-
anwarterzahlungen zustande gekommen sind.

Hinsichtlich der Kapitalstruktur hat sich der Anteil
des Eigenkapitals am Gesamtkapital von 34,7%
auf 30,4% verringert, ein Ergebnis unserer hohen
Darlehensneuaufnahme im vergangenen Jahr.

Offenburg, im Mai 2015
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Betriebsfunktionen
Hausbewirtschaftung

Bau- und Verkaufstatigkeit
Betreuungstatigkeit
Kapitaldienst

Summe Deckungsbeitrage
Verwaltungsaufwand
Betriebsergebnis

Ubrige Rechnung
Jahresergebnis vor Steuern
Steuern vom Einkommen und Ertrag

Jahresiiberschuss

Das Geschéaftsjahr 2014 war u.a. gepragt durch
hohere Mieteinnahmen insbesondere wegen Fer-
tigstellung der 48 Mietwohnungen und einer Ge-
werbeeinheit in OG-Albersbosch, Am Stadtwald
6a-d und wegen Erwerb der 1568 Wohnungen Am
Gerberbach in Offenburg. Die Instandhaltungs-
ausgaben erreichten nicht mehr den Wert des Re-
kordjahrs 2013, bewegten sich in 2014 aber immer
noch auf einem hohen Niveau. Steigende Ertrédge
aus dem Bautrdagergeschaft und auRerordentliche
Ertrage infolge von Verkdufen von einzelnen Be-
standsimmobilien trugen ebenso zum guten Jah-
resergebnis bei.

Te Te Te
1.331,3 4,1 1.327,2
352,3 146,9 205,4
177,9 173,4 4,5
17,4 12,9 -30,3
1.844,1 337,3 1.506,8
1.880,5 1.647,2 233,3
-36,4 -1.309,9 1.273,5
1.228,4 1.860,1 -631,7
1.192,0 550,2 641,8
0,0 0,0 0,0
1.192,0 550,2 641,8

Die Ertragslage wird mittels funf Betriebsbereiche
Hausbewirtschaftung, Bau- und Verkaufstatigkeit,
Betreuungstatigkeit, Kapitaldienst sowie Uibrige
Rechnungen aufgezeigt. Die Darstellung erfolgt
ohne die Verrechnung des Verwaltungsaufwandes,
so dass sich aus den flinf Bereichen die Deckungs-
beitrédge zur Deckung der Verwaltungskosten erge-
ben.

1.192T€

Jahresiberschuss

Beim ersten Betriebsbereich Hausbewirtschaf-
tung ergibt sich als Ergebnis ein Deckungsbeitrag
von rund 1,3 Mio. €, in 2013 war er mit € 4.000 bei
annahernd Null. Damals hatten wir bewusst die
Instandhaltungsausgaben nach oben gefahren,
um die Gewinne aus dem Verkauf der Oppenauer
Wohnungen sofort zu reinvestieren.

In 2014 generierten wir hohere Mieterlose, insbe-
sondere Ergebnis unserer BaumalRnahme im An-
lagevermogen Am Stadtwald 6a-d. Auch wirken
sich die Mieten der erworbenen 158 Wohnungen
Am Gerberbach (Ubergang war der 01.11.2014)
aus, hinzu kommen Mietanpassungen bei Mieter-
wechseln und nach Modernisierungsmalnahmen.
Bei den Aufwendungen sind die um T€ 911 nied-
rigeren Instandhaltungskosten augenscheinlich.
Dennoch sind die ausgewiesenen rund 5,2 Mio. €
im Aufwand eine vergleichsweise gute Grol3e. Die
Abschreibungen sind nahezu identisch zum Vor-
jahr. Vereinfacht kann man sagen, dass sich der
um rund 1,3 Mio. € héhere Deckungsbeitrag im
Vergleich zum Vorjahr Giberwiegend aus den bei-
den Faktoren hoéhere Mieterlése i.H. von T€ 452
und geringere Instandhaltungskosten in Hohe von
T€ 911 ergibt.

Im zweiten Betriebsbereich Bau- und Verkaufsta-
tigkeit konnen wir einen positiven Deckungsbei-
trag in Hohe von rund T€ 352 ausweisen. Dieser
stammt ursachlich aus den beiden Bautragerpro-
jekten Lahr Reichenbach, wo wir 3 Hauser verkau-
fen konnten und ZahringerstralBe 4, OG, welche
Ertrage von 13 der 15 Einheiten hier mit abbildet.
Insgesamt konnte das Bautrdgergeschaft deutlich
positiv zum guten Jahresergebnis beitragen.

Der Deckungsbeitrag aus der Betreuungstatigkeit
betrifft im Wesentlichen Gebiihren fiir die Verwal-
tung fremder Objekte, also Wohnungseigentiimer-
verwaltungen bzw. Hausverwaltungen. Hier wird
das Ergebnis des Vorjahres leicht tUbertroffen.

Der Deckungsbeitrag aus dem Kapitaldienst konn-
te aufgrund der Zinssituation bereits in den ver-
gangenen Jahren kaum einen positiven Beitrag
leisten, fur 2014 ist er sogar negativ. Das liegt
daran, dass wir im vergangenen Jahr eine Reihe
von kurzfristigen Geldmarktdarlehen in Anspruch
genommen haben, um zwischen zu finanzieren.
Diese Zinsen werden hier erfasst.

In der Uibrigen Rechnung sind Ertrage aus Anlage-
verkaufen, aus Versicherungsentschadigungen,
Pachten, Eingange von abgeschriebenen Forde-
rungen und die Ausbuchung verjahrter Verbind-
lichkeiten sowie Tilgungszuschisse fir KfW-Dar-
lehen enthalten. Insbesondere die Ertrage aus
Anlageverkaufen sind im Vergleich zu 2013 zuriick-
gegangen, tragen aber mit rund 1 Mio. € immer
noch erheblich zum Ergebnis bei. Verkauft wurden
6 Reihenhauser, 5 ETW und ein TG-Stellplatz aus
dem Bestand.

Der gesamte Verwaltungsaufwand hat sich im
Vergleich zum Vorjahr um rund € 218.000 erhoht.
Die Steigerung bei Lohnen und Gehaltern selbst
um rund € 107.000 begriindet sich im Wesentlichen
durch die 2,4%ige Tariferhohung zum 01.01.2014.
Darlber hinaus wurden bei 2 Mitarbeitern auRer-
tarifliche Anpassungen durchgefiihrt. Eine ehema-
lige Auszubildende wurde befristet fiir ein Jahr
eingestellt und durch Wechsel in der Buchhaltung
erfuhr dieser Bereich hohere Personalkosten. Hin-
zu kommen hohere Kosten bei Sozialleistungen.
Und auch die sachlichen Verwaltungsaufwendun-
gen stiegen im vergangenen Jahr an.

Von den gesamten Verwaltungsaufwendungen in
Hoéhe von rund 2.56 Mio. € wurden die direkt zu-
rechenbaren Aufwendungen des Regiebetriebes
far Hauswart, Gartenpflege und Instandhaltung
sowie der eigenen Technischen Abteilung in Hohe
von insgesamt rund € 683.000 dem Geschafts-
bereich Hausbewirtschaftung zugeordnet, so
dass ein Verwaltungsaufwand in Hoéhe von rund
1,88 Mio. € verbleibt.
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Hausbewirtschaftung
Umlagen
Betreuungstatigkeit

Bau- und Verkaufstatigkeit
Sonstiges

Gesamt

Betriebskosten

Instandhaltungskosten

Personal- und Sachaufwand Verwaltung
Personal- und Sachaufwand Regiebetrieb
Darlehens- und Erbbauzinsen
Abschreibungen

Darlehenstilgungen

Gesamt

Die Genossenschaft erfreute sich auch im Ge-
schaftsjahr 2014 einer guten Liquiditat. Wir waren
jederzeit in der Lage, unsere Zahlungsverpflichtun-
gen zu erfiillen. Hierzu war es jedoch notwendig,
dass insgesamt 16,42 Mio. € an neuen Darlehen
aufgenommen wurden. Hierbei handelt es sich so-
wohl um Kapitalmarktdarlehen zur Finanzierung
des Erwerbs der Wohnanlage Am Gerberbach in
Offenburg mit 1568 Wohnungen und zur Restfinan-
zierung des Neubaus unserer Mietwohnungen
Am Stadtwald 6a-d in Offenburg, als auch um
KfW-Mittel, welche fir das Modernisierungspro-
gramm bendtigt wurden. Zwischenfinanzierungen
im Bautragergeschaft wurden mittels Geldmarkt-
darlehen bewerkstelligt, sofern dies notig war. Per
31.12.2014 hatte die Genossenschaft liquide Mittel
in Hohe vonT€ 1.332,2 zur Verfligung.

T€ T€
12.500 12.500
5.000 5.000
155 155
360 360
300 550
18.315 18.565
5.200 5.200
5.100 6.430
1.730 1.730
720 720
2.150 2.150
2.600
2.660
17.500 18.890

Die Genossenschaft plant fiir das Geschaftsjahr
2015 einen Jahresiliberschuss von T€ 815. Zum
Ergebnis soll auch die Bau- und Verkaufstatigkeit,
insbesondere das Bautragerprojekt in Offenburg,
Okenstral3e 14 beitragen. Auch werden sich einzel-
ne Bestandsverkaufe positiv auf die Ertragssitua-
tion auswirken. Wir planen Instandhaltungsaus-
gaben von rund 6,43 Mio. €, wobei hiervon rund
1,33 Mio. € aktiviert werden. Der Personalaufwand
wird sich leicht nach oben bewegen. Zinsaufwand,
Tilgungen und Abschreibungen werden dagegen
deutlich starker steigen, eine Folge der hohen Dar-
lehensneuaufnahme und des deutlich gestiegenen
Umfangs der Sachanlagen. Demgegentiber ste-
hen Steigerungen bei den Mieterlésen von rund
75%. Die Genossenschaft wird auch im Jahr 2015
seine finanziellen Verpflichtungen solide erflillen
konnen.

Fir das Geschaftsjahr 2015 rechnen wir wiederum
mit einem positiven Jahresergebnis, und zwar in
der GroBenordnung von rund T€ 800. Wir erwar-
ten einen deutlichen Anstieg bei den Zinsaufwen-
dungen, den Tilgungen und den Abschreibungen.
Damit einher gehen aber hohere Mieteinnahmen
von rund 7,5%. Ertrage aus den Bautragergeschaft,
namentlich aus der MaRnahme Okenstral3e 14 in
Offenburg, werden nicht unwesentlich zum Ergeb-
nis beitragen. In den ersten Monaten des Jahres
2015 zeigt sich der Markt im Bereich Bautragerge-
schaft weiterhin erfreulich nachfragestark.

Auch wird das Modernisierungsprogramm auf ho-
hem Niveau weitergefiihrt. Bei allen Modernisie-
rungsmalBnahmen ist gewahrleistet, dass unsere
Mieter in den sanierten Objekten bleiben kénnen.
Die Ausgaben fir Instandhaltung werden in der
GroRBenordnung des Vorjahres liegen, diese Aus-
gaben kdnnen und wollen wir uns wieder leisten.

Aufgrund einer ausgeglichenen Verteilung unserer
Bestandsimmobilien kdnnen wir lokale Schwan-
kungen in der Vermietung kompensieren, so dass
in diesem Bereich keine Probleme mit der Ertrags-
situation auftreten dirften. Erldsschmalerungen
entstehen hier tberwiegend nur durch moderni-
sierungsbedingte Leerstande.

Wir erwarten, dass unsere breite Aufstellung mit
den Geschaftsfeldern Wohnungsbewirtschaftung,
Bautragergeschaft und Eigentumsverwaltung eine
gute Basis fir die weitere Entwicklung unseres
Unternehmens ist. Zentrale Aufgabe wird es wei-
terhin sein, attraktive und bezahlbare Produkte
fir unsere Mitglieder, Erwerber und Eigentiimer
anzubieten. Darliber hinaus wollen wir eine gute
Dividende erwirtschaften und einen Teil des Jah-
resuberschusses in die Riicklagen einstellen.

Offenburg, im Mai 2015

Dr. Fred/Gresens Peter Sachs

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Schluss
des Geschaftsjahres 2014, die eine andere Darstel-
lung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage er-
forderlich machen, sind nicht eingetreten.
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Zweck der Genossenschaft ist die Versorgung
breiter Bevolkerungsschichten mit bezahlbarem
Wohnraum. Zur Erreichung dieser Ziele werden
Wohngebaude und Immobilienprojekte erworben,
errichtet und vermietet. Daneben werden im Rah-
men einer aktiven Portfoliogestaltung Wohnungen
oder Einzelobjekte verauBRert. Die Genossenschaft
ist nicht an anderen Unternehmen oder Tochter-
gesellschaften beteiligt.

Die Genossenschaft versteht sich als kompetentes
und verantwortungsbewusstes Dienstleistungs-
unternehmen in der regionalen Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft.

Gegenwartig sind wirtschaftliche und gesellschaft-
liche Entwicklungen erkennbar, die unmittelbaren
Einfluss auf die Entwicklung der Genossenschaft
haben:

- die weiterhin anhaltende europaische Finanz-
marktkrise, die einerseits die Finanzierungsmog-
lichkeiten flir Wohnimmobilien deutlich verandert
hat, andererseits aber auch die Risikoarmut und
Kontinuitat der Immobilienwirtschaft erkennbar
macht

- die zunehmende Nachfrage nach Eigentumsim-
mobilien u.a. bedingt durch ein giinstiges Zins-
niveau und die niedrigen Steigerungsraten bei
den Mieteinnahmen

- die demografische Entwicklung der Bevélkerung
der BRD in den nachsten Jahrzehnten, die grol3e
Veranderungen nach sich ziehen wird. Vereinfacht
gilt: ,,wir werden weniger, alter, bunter und armer”
(die Bevolkerungszahl nimmt ab, die durchschnitt-
liche Lebenserwartung steigt, die soziale Struktur
wird vielfaltiger, die Altersarmut steigt)

- die Steigerung der Bau- und Gestehungskosten
sowie der Betriebskosten aufgrund der guten Auf-
tragslage im Bausektor, den deutlich gestiegenen
Energie- und Materialkosten und zunehmenden
regulatorisch-administrativen Eingriffen der Politik

Trotz erkennbarer Nachfragesituation bestehen
Risiken in der Darstellung des Wohnungsbestan-
des nach zeitgemaRen und preiswerten Wohn-
bediirfnissen.

Seit einigen Jahren wird deshalb kontinuierlich in
den eigenen Wohnungsbestand investiert, um die
Vermietungsféhigkeit nachhaltig sicherzustellen.
Dazu gehort eine langfristige Instandhaltungs-
strategie, die umfassende wohnungswirtschaftli-
che und energetische Modernisierung sowie die
Anpassung von Wohnungen an die Bedirfnisse
der Mieter umsetzt. Die Bestandspflege wird im
Rahmen der wirtschaftlichen Mdoglichkeiten fortge-
flhrt. Bezogen auf die aktuelle Durchschnittsmiete
ist die Genossenschaft schon seit langer Zeit einer
der preisglinstigsten Wohnraumanbieter in der
mittelbadischen Region und verfliigt damit Gber
moderate Reserven zur weiteren Verbesserung der
Ertragssituation.

Die flir Neubau bendtigten Finanzmittel werden
durch die Aufnahme von glinstigen Kreditmitteln
aufgebracht. Bei den Modernisierungsmaf3nah-
men werden erganzend KfW-Darlehen in Anspruch
genommen, soweit notwendig. Durch die Streu-
ung und Langfristigkeit der Zinsbindungsfristen
ist ein Risiko fur die Genossenschaft derzeit nicht
erkennbar.

In 2015 soll mit dem Neubau von 109 Wohnein-
heiten auf dem Gelande der ehemaligen BURDA-
Druckerei begonnen werden. Nach Erwerb des
Gelandes und Durchfiihrung eines Architekten-
wettbewerbs konnten die baurechtlichen Voraus-
setzungen fir die MaBnahme geklart werden. Im
Rahmen des Projektes ist ein mindestens 20%-iger
Mietwohnungsanteil vorgesehen. Aufgrund der
Innenstadtnahe und Architektur wird von einer
guten Vermarktung und Nachfrage ausgegangen.

Unser groRes Engagement im Neubaubereich
stellt weiterhin eine groRe Herausforderung dar.
Hier gilt es, die Projekte detailliert zu planen, die
Umsetzung prazise zu steuern und die Kosten-
entwicklung permanent zu beobachten. Risiko und
Ertragschance liegen hier dicht beieinander, aber
aufgrund der Immobilienmarktsituation halten wir
das Risiko fur tiberschaubar.

Weitere Projektentwicklungen sind in Vorberei-
tung. Realisierungen sind jedoch abhangig von
den wirtschaftlichen Moglichkeiten der Genossen-
schaft.

Die Genossenschaft verfiigt iiber Kontroll- und
Uberwachungsinstrumente, die eine ordnungs-
gemale Geschéftsentwicklung ermdglichen und
Risiken fruhzeitig erkennen lassen. Aufgrund der
langfristigen Finanzierung der Wohnimmobilien
ist derzeit keine Gefdahrdung der finanziellen Ent-
wicklung unserer Genossenschaft zu erkennen.
Wir sehen im Finanzierungsbereich neben dem
Baucontrolling einen Schwerpunkt in unserem
Risikomanagement.

Nach einer durchgefiihrten und standig aktuali-
sierten Bestandsbewertung aller Objekte wurde
ein langfristiger Modernisierungsplan erstellt, der
kontinuierlich abgearbeitet wird. Zudem wurde
2012 eine Arrondierung der Wohnungsbestéande
abgeschlossen. Gleichzeitig wurde damit auch die
Grundlage fur ein aktives Portfoliomanagement
gelegt.

Verbesserungen im Ablauf einzelner Geschaftspro-
zesse und Organisationsaufbau wurden planma-
Big weiterentwickelt. KompensationsmalRnahmen
bei Altersabgangen sind getroffen. Die eingesetzte
Hard- und Software wird stédndig angepasst und
aktualisiert. Sicherungen des Datenbestandes
werden zeitgerecht durchgeflihrt.

Die Genossenschaft kann auf ein breites Funda-
ment gewachsener Geschéaftsbeziehungen zu den
finanzierenden Banken, Handwerkern und Behor-
den setzen. Das Unternehmen ist bei Kaufern, Mie-
tern und Mietinteressenten als zuverlassiger und
serioser Partner bekannt.

Insgesamt liegen der Genossenschaft keine
bestandsgefahrdenden oder entwicklungsbeein-
trachtigenden Risiken zum Bilanzstichtag vor.
Auch sind seit Beendigung des Geschéaftsjahrs
2014 keine Vorgange von besonderer Bedeutung
erkennbar. Die Genossenschaft wird unverandert
in der Lage sein, ihre satzungsgeméafRen Aufgaben
ordnungsgemal und in vollem Umfang zu erfiil-
len. Der Vorstand geht auch in Zukunft von dem
Fortbestand der Genossenschaft und einer positi-
ven Gesamtentwicklung aus.
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Im Geschaftsjahr 2014 hat sich der Aufsichtsrat,
den gesetzlichen und satzungsgemaRen Aufgaben
entsprechend, Uber die Lage und Entwicklung der
Genossenschaft sowie Uber die Aktivitdten in den
Bereichen Neubautatigkeit, Modernisierung und
Miethausbewirtschaftung vom Vorstand in meh-
reren Sitzungen unterrichten lassen.

Gegenstand der funf Sitzungen waren Angele-
genheiten von grundsatzlicher geschaftspoliti-
scher Bedeutung und wichtige Einzelvorgange in
wirtschaftlicher, finanzieller und personeller Be-
deutung. Die Vorlagen der Geschaftsflihrung wur-
den eingehend beraten. Uber die zustimmungs-
bedirftigen Vorgdnge wurden die erforderlichen
Beschliisse — auch im Umlaufverfahren — gefasst.
Im Mittelpunkt der Beratungen standen die Grund-
satze fur das Bauprogramm, die einzelnen Bauvor-
haben, Fragen der Grundstiicksbevorratung und
der VeraulRerung erstellter Bauprojekte. Ein wei-
terer Schwerpunkt bildete das Anlagenvermdogen
und die Bewirtschaftung.

Die Mitglieder des Priifungsausschusses befass-
ten sich mit den ihnen ubertragenen Angelegen-
heiten in zwei Sitzungen. Der Personalausschuss
tagte in einer Sitzung.

Die Priufungen des genossenschaftlichen Pri-
fungsverbandes, die den Jahresabschluss zum
31.12.2013 zum Gegenstand hatten, fihrten zu
keinen Beanstandungen. Im vorliegenden Pri-
fungsbericht wurde bestatigt, dass der Aufsichts-
rat seiner Uberwachungs- und Unterrichtungsver-
pflichtung gem. § 38 GenG nachgekommen ist.
Auch die nach § 16 MaBV durchgefiihrte Prifung
attestierte die Einhaltung der gesetzlichen Bestim-
mungen. Das Ergebnis der Priifung wurde in den
gemeinsamen Sitzungen von Aufsichtsrat und Vor-
stand am 14. November 2014 und 27. Januar 2015
beraten.

Der Aufsichtsrat hat den Lagebericht 2014 (Bericht
liber das Geschaftsjahr), den Jahresabschluss und
den Gewinnverteilungsvorschlag des Vorstandes
gebilligt und empfiehlt der Vertreterversammlung,
der Feststellung der Jahresrechnung und der Ver-
wendung des Bilanzgewinnes zuzustimmen.

Turnusgemal’ scheiden die Aufsichtsratsmitglieder

Herr Reinhart Kohlmorgen
Herr Richard Bruder
Herr Dr. Christoph Jopen

aus dem Aufsichtsrat aus. Eine Wiederwahl wird
vorgeschlagen. Es wird vorgeschlagen, Herrn
Markus Bruder aus Offenburg neu in den
Aufsichtsrat zu wahlen.

Ferner fanden Ende 2014 die Wahlen zur Vertreter-
versammlung fir die Periode bis 2019 statt. 69 Ver-
treter wurden am 10. Dezember 2014 neu gewahlt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand fiir die ver
trauensvolle Zusammenarbeit und spricht ihm
und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern Dank
fir das groRBe Engagement und seine Anerken-
nung fir die geleistete gute Arbeit aus.

Offenburg im Mai 2015

Reinhart Kohlmorgen
Aufsichtsratsvorsitzender

18.01.1951

Eingetragen am 19.10.1951

im Genossenschaftsregister GnR 390023
Amtsgericht Freiburg

Gerberstral3e 24

77652 Offenburg

Fon: 0781-96869-60
Fax: 0781-96869-89
Mail: info@gemibau.de

Web: www.gemibau.de

Reinhart Kohlmorgen

Richard Bruder

Dr. Christoph Jopen

Dr. Hubertus Lange

Dieter Scheel

Christine Mildenberger

Martin Kern (ab 03.07.2014)

Alfred Schiitz (ab 03.07.2014)

Jiirgen Miinchau (bis 03.07.2014)

Karl Langensteiner-Schénborn (bis 03.07.2014)

Dr. Fred Gresens, Vorsitzender
Peter Sachs

Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilien-Unternehmen e.V., Stuttgart, (vbw)
Industrie- und Handelskammer Freiburg (IHK)

Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V., KéIn, (DESWOS)
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Vertreter nach VWahlbezirk ssssossos

Wabhlbezirk 1

Lahr Innenstadt, Friesenheim, Hohberg

Berkemann, Bernhard Bismarckstr. 61

Burgardt, Elvira
Winkler, Joachim
Stabel, Marina
Wulf, Sieglinde
Pfltze, Thomas
Nowak, Eveline
Kobus, Lydia

Richter, Susanne

Schimanzig, Wolfgang

Winkler, Eugen

Wahlbezirk 2

Bismarckstr. 61

Chr.-Trampler-Hof 6

Bismarckstr. 59
Galgenbergweg 9
Schubertstr. 1

Aristide-Briand-Str. 21

Schwarzwaldstr. 37

Bérengasse 18
Tramplerstr. 16
Weingartenstr. 34

Lahr Ortsteile, Ettenheim, Herbolzheim
Stadte sudlich von Lahr

Deusch, Gerd
Mantele, Dieter
Kunz, Marina
Barraco, Barbel
Asselin, Lydia
Hofler, Eberhard
Schmitt, Ralf
Welte, Karl-Heinz
Damer, Olga
Neubauer, Thomas
Steinert, Gerhard

Wahlbezirk 3

Pflugstr. 14
Vogesenstr. 17
Flugplatzstr. 20
Flugplatzstr. 12
Lilienthalstr. 5
Zeppelinstr. 7

Reckenmattenstr. 13

K.-KreutzerStr. 3
Ostlandstr. 17
Hebelstr. 15

Hummelbergstr. 12

77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr

77948 Friesenheim

77933 Lahr

77948 Friesenheim

77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr
77933 Lahr

79336 Herbolzheim

77933 Lahr
77960 Seelbach
77971 Kippenheim

Uffhofen, Hilboltsweier, Ortenberg, Ohisbach, Elgersweier,

Zunsweier, Kinzigtal

Dr. Heinze, Werner

Conrad, Maria
Schulz, Robert
Schulz, Linda
Michel, Ruth
Balliet, Sandra

Conrad, Franziska

Deininger, Hans-Jirgen

Molitor, Reinhard

Weidenstr. 13
Ahornallee 5
Platanenallee 26
Platanenallee 26
Weidenstr. 11
Krokusweg 4
Krokusweg 4
Weidenstr. 35
Goldregenweg 3

77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg

Wabhlbezirk 4

Offenburg-Albersbosch, Offenburg-Kreuzschlag
Schutterwald, Neuried

Kupka, Glnther
Nager, Heinz
Schréder, Denis
Teichmann, Christoph
Glanzmann, Andrea
Preuf, Bernd
Boon, Alexander
Lichtenfeldt, Gisela
Peschke, Manfred
Mdiller, Johanna
Born, Diana

Létsch, Carmen
Ludwig, Gertrud
Krohn, Richard
Steiner, Werner
Xanke, Klaus

Wabhlbezirk 5

Offenburg-Innenstadt, Offenburg-Oststadt,

Am Stadtwald 6d
Am Stadtwald 4
Wichernstr. 65
Am Stadtwald 6¢
Kirchstr. 14a
Berliner Str. 15
Gottswaldstr. 8
Wichernstr. 28
Am Stadtwald 2
Neveuweg 2
Berliner Str. 13
Am Stadtwald 6b
Wichernstr. 28
Berliner Str. 3

Ritterv.-Bu-Weg 5

Wichernstr. 3a

77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
79100 Freiburg

77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg
77656 Offenburg

Bohlsbach, Griesheim, Weier, Reblandgemeinden

Geppert, Regina
Labianca, Claudio
Hillmer, Anne
Rendler, Walter
Schéfer, Peter
Eckerle, Klothilde
Kessler, Frieder
Neff, Karlheinz

Dr. Weizencker, F
Neff, Franz-Josef
Englert, Thilo
Petersen, Christoph
Wilhelm, Rudolf
Rad, Walter
Wagner, Alexander

Wahlbezirk 6

Prinz-Eugen-Str. 52

Zahringerstr. 2
Sofienstr. 16
Okenstr. 328
Gerberstr. 24
Stegermattstr. 1c
Vitus-Burg-Str. 1
Lisztstr. 6

Ulrika-Nisch-Str. 29

Hubertusstr. 22
Okenstr. 18

Im Heldenrecht 12
Kesselstr. 13b

Im Rindfleischgrund 25

Schaiblestr. 23

77654 Offenburg
77652 Offenburg
77654 Offenburg
77652 Offenburg
77652 Offenburg
77652 Offenburg
77652 Offenburg
77654 Offenburg
77654 Offenburg
77656 Offenburg
77652 Offenburg
77654 Offenburg
77652 Offenburg
77654 Offenburg
77654 Offenburg

Achern, Oberkirch, Stadte nordlich von Achern

Armbruster, Hans

Kunstmann, Ines

Esperantostr. 20
Lohstr. 24

Wiegert, Hans-Werner Straf3burger Str. 8

Lehmann, Irina

Grunwald, Werner
Marzullo, Stefanie
Lausch, Reinhard

Stral3burger Str. 15

Heimkehrerstr. 1
Esperantostr. 18
Lohstr. 44

77704 Oberkirch
77704 Oberkirch
77855 Achern

77855 Achern

77704 Oberkirch
77704 Oberkirch
77704 Oberkirch




GEMIBAU

Mittelbadische Baugenossenschaft eG
Gerberstral’e 24

77652 Offenburg

www.gemibau.de



